Esztergom Varos
Polgarmestere

Esztergom Viros Onkormdnyzat Polgiarmesterének
358/2021. (XIL.3.) hatirozata
Déntés a Market Epité Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasiggal
»Esztergom, Aquasziget Elményfiirdé feldjitisa” targyban kotott
villalkozasi szerzodés modositasarol

1. Esztergom Varos Polgdrmestere tigy dont, hogy a 873-47/2021. iktatasi szammal 2021.
szeptember 6. napjan kelt véllalkozasi szerz6dés 3. 1. pontjat a hatdrozat 1. szamu
melleklete szerint médositja.

2. A jelen szerz6désmodositds targydt képezd megrendelt munkak tobblet értékét nett6
18.880.350,- Ft + AFA Osszegben Esztergom Véros Onkormanyzata Képvisels-
testilletének 2021. évi koltségvetésérdl szolé 13/2021. (IIL11.) onkorményzati
rendelete a 8. melléklet K. oszlop 6.75 Aquasziget Elményfiirdé feldjitdsa koltségvetési
sora biztositja.

Felelés: Hernadi Adam polgarmester
Hatéridé: vallalkozasi szerz6dés modositasara a dontést kévetd 5 napon beliil

.............................

Hemadx Adam
polgarmester

Esztergom Viros Polgdrmestere
B Postafio: 92 . 2501 Esziergom, Széchenyi tér 1. tel.: (33) 542-005 P

varoshaza@esztergom, hu



Iktatészdm: 873-.../2021
Ugyintézd: Cseri-Szepesi Gréta

Villalkozasi szerzédés médositasa
amely létrejitt egyrészrol

Esztergom Varos Onkorményzata
Székhely: 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.
Adoszam: 15729600-2-11

Szamlaszam: 11740054-15729600

Képviseli: Hernadi Ad4m polgarmester

mint Megrendeld (tovabbiakban: Megrendeld)

masrészrol

Market Epit6 Zartkorien Maksds Részvénytarsasag
Székhely: 1037 Budapest, Bojtar u. 51,

Adoszam: 14776355-2-44

MKIK szdm: 11A28232

Szamlaszam: 14100000-22304449-01000007

Képviseli: Scheer Sandor, igazgatdsag elndke

NUIJ: 336209506

mint Vallalkozd (tovabbiakban: Fdallalkozd)

/a tovabbiakban Megrendeld és Vallalkozd egyiittesen: Felek vagy Szerzddd Felek/ kozott alulirott
napon €s helyen az aldbbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

A Megrendeld, mint ajanlatkérd 2021. 4prilis 13. napjan feladott ajénlattételi felhivassal a
Kozbeszerzésekrdl szold 2015, évi CXLIIL térvény (a tovébbiakban: Kbt.) harmadik része, a Kbt.
112.§ (1) bekezdés b.) pont szerinti nyilt kbzbeszerzési eljarast inditott ,,Esztergom Aquasziget
elményfiirdo feldjitasa” targyaban (a tovabbiakban: Projekt), amelynek eredményeként Villalkozo
keriilt nyertes ajanlattevoként kihirdetésre a 2021. jilius 23. napjdn megkiildott irasbeli dsszegezés
tantisiga szerint, amelyre tekintettel a Felek 2021. szeptember 06. napjan szerzddést kotottek.

2. A SZERZODES MODOSITAS KORULMENYEI

a.)

A szerzddeés alapjaul szolgalo kozbeszerzési eljaras miiszaki dokumentdcidjanak elkészitésekor a
tervez0 a kialakult szakmai kévetelmények és gyakorlat szerint a kiiltéri burkolat egy részének
megbontasdval tervezte meg a szilkséges munkélatokat, és hatirozta meg annak munka- és
anyagigényét. A tervezési idoszakban a vizsgélt teriileteken egyértelmiien ragasztdsi hibara utalé jelek

mutatkoztak, a vizsgalt teriileten az aljzat stabil volt.



A megtervezett feladatokkal ellentétben a tényleges munkik megkezdésével, és a kiiltéri burkolat teljes
feliiletének felbontdsat kéveten azonban a kivitelezé megéllapitotta, hogy a felbontott burkolat alatti
aljzat meglévd édllapotdban burkolisra nem alkalmas. A meglévd killtéri burkolatok bontdsa sorén
kideriilt, hogy a meglév6 aljzat nem mindenhol alkalmas szakszertien kialakitott tervezett kiiltéri
burkolati rétegfelépités kialakitasdra. A probléma a felmérési szakaszban nem volt el6re lathatd, mivel
a vizsgalt teriileteken egyértelmiien ragasztasi hibéra utal6 jelek mutatkoztak, az aljzat stabilnak tiint a
vizsgalt feliileten. Probléma oka, hogy az eredeti, meglévb fogadiszerkezet készitése sordn nem
tartottak be a technoldgiai, alkalmazastechnikai el6irdsokat. A burkolat fogad6 aljzata levelesen valik
fel a tartészerkezetrdl, a megfelels tapadds nem biztositott, ugyan tgy, mint ahogy a fogadé aljzat és a
burkolat is elvédltak egymast6l. Technologiai szempontbol kevert, vegyesen alkalmazott kiilonféle
megoldasok lathatéak. A meglévd esztrich réteg helyteleniil til vékonyan 2 mm-rél lett inditva, amely
szintén alkalmatlan arra, hogy a szakszer(l burkolds alapozd rétegét képezze. Az igy sziikségessé vald
munkak elére nem voltak lathatok, csak a nagy teriilet(i burkolatbontés utdn volt észlelhetd a probléma,
mivel addig a felvalé aljzatot takarta a felval6 burkolat és a meglévd ragasztd réteg egyben tartotta a

feliileteket.

A Villalkozo hibajelzését, tovabba a tervezdi miivezetés nyilatkozatit és szakmai allaspontjat a miiszaki
ellendr atvizsgalta, és azok fennallasat, tovabba a megoldasi javaslat helyességét megallapitotta.

A Megrendelé miiszaki ellenére tovabba feliilvizsgilata a megjelslt pétmunkakkal kapesolatos
kéltségvetést, amelyrdl megallapitotta, hogy azok az eredeti miiszaki tartalomban nem szerepeltek, a
kéltségvetésben feltiintetett tételek, az arajanlat drszintje nem talzd, az altalanos piaci drszintnek

megfelels.

b.)

A miiszaki ellendr felhivta a Megrendelé figyelmét arra, hogy a kiiltéri burkolasi munkak szerzodésszer(i
elvégzesenek fizikai feltétele, hogy a hdmérséklet dllanddan, a nap 24 dréjdban +5 C fok felett legyen.
Ezen feltételek hidnya esetén a szerzddésnek a kiiltéri hidegburkoldsi feladatait szerzddésszeriien
teljesiteni nem lehet. (A burkoldanyagot a Villalkozé a szerzddés iitemezésének megfelelden

beszerezte.)

c.)

Megrendeld megallapitotta, hogy a szerzodés teljesitési hataridejének modositdsa a tervezoi miivezetés,
illetleg a miiszaki ellenér miiszaki-szakmai indokoléssal ellatott javaslatai alapjn, az ott meghatarozott
idétartamban kézbeszerzési-jogi szempontbdl kockazatos.

Megrendeld felmérte, hogy amennyiben a megkotott villalkozasi szerzédés alapjan, az ott megadott
teljesitési hataridoben megkezdddik az épitési munkak Atadas-atvételi eljarasa, akkor a kiiltéri burkolati
munkakat, tovabba annak alapozisaul szolgalé feladatok szerzbdésszer(l teljesitését a Vallalkozé nem
tudja biztositani, mivel a hbmérséklet a potmunkavégzés sziikségességének felmeriilésétdl kezdddden a
szerzdés teljesitésének a hatdridejéig tervezhetden nem éri el a technologiai eljaras dltal megkovetelt

+5 C fokot.

Felek megallapitjak, hogy a kivitelezés sordn felmeriilt pétmunka egy része olyan feladatvégzést kivén,
amelynek kérillményeire a felek gondos el6készités mellett sem szdmithattak; nem volt elére tervezhet
a bontédsi, illetéleg aljzatjavitisi feladat, amely olyan hatdriddmddositdst eredméenyezett, hogy a
Villalkozonak mar a késd 6szi-téli idészakban lenne kiiltéri, hdmérséklet-érzékeny feladata.



Felek a jelen szerzédésmodositdst eldidézd korillmények alapos és teljes vizsgalatat kovetoen arra az
elhatdrozisra jutottak, hogy a kozottiik létrejovd vallalkozasi szerzodést gy médositjak, hogy minden,
az iddjarasi korillmények altal lehetdvé tett feladatot a Viéllalkozo teljesit, az idojarasi feltételek miatt el
nem végezheto, ellehetetleniilt munkak kévetelésétd] pedig a Megrendeld — a szerzddéses dsszeg ezen
lehetetleniilt, el nem végzett része ellenértékének levondsa mellett — pedig eldll.

d.)
A kiiltéri burkolat alatti aljzat bontdsan kiviil a Vallalkozé tovabbi, olyan elére nem lathatd feladatok

elvégzésének sziikségességét jelentette a Megrendeld felé, amelyet csak az épiilet feldjitassal érintett
részének bontasa €s alapos vizsgalatat kdvetoen tudtak pontosan meghatarozni.

Ilyen feladat a killtéri elosztok cseréje, a zuhanyzdk burkolatbontasanal sziikségessé valt szdrazépitesi
és szigetelési munka elvégzése, gazfogado feliilvizsgalata és javitdsa, a ndvénylada szigetelése, valamint
a szigetelt valy kialakitisa (mivel az eredetileg tervezett szigetelést nem lehetett a meglévd
szerkezethez csatlakoztatni), Tovabba a fém nyilaszarok/fliggényfal tivegpanelek cseréje, amelyek a
tervek szerint még nem igényeltek javitst, azonban a munkdk megkezdésére mar nagy feliileten

megrepedtek vagy tonkrementek.

A miiszaki ellenér az ebben a kérben felmeriilt pétmunkdékat és azok koéltségét elére nem lathatonak és
sziikségesnek, tovabba a piaci arszint szerintinek mindsitette, megrendelését javasolta.

e.)
Felek megallapitjak, hogy az a-d) pontban meghatdrozott kiegészitd feladatok, tovabba az elmarado

munkdak értéke a szerz6désmaddositds mellékleteként csatolt, és a miiszaki ellendr altal jovahagyott
szdmitds szerint kiegyenlitik egymdst, azok sem tdbbletkdltséget sem elmaradt feladatok miatti
felmeriil6 vallalkozdi dijlevonast nem eredményeznek.

f)

Az épiilet konyhai teriiletei vonatkozasdban meghatdrozott feladatokat a felek szintén csak a kivitelezési
munkédk megkezdését — a bontdsi részeket — kiveten tudtdk teljes pontossiggal megallapitani. A
korébbi tervek szerint a konyha miikédéséhez sziikséges eszkozoket a Megrendeld szerezte volna be és
az eszkdzok elhelyezéséhez sziikséges munkilatokat lizemelteté végezte volna el. A kdzbeszerzési
eljarasban az ajanlatok bontasat kivetden, a nyari iizemeltetési tapasztalatok, illetve a meglévo eszkozok
bontasat kévetd elére nem lathaté megallapitasokat kévetéen a konyhai munkék, kordbban az
lizemeltetdi hatdskérbe sorolt munkafizisait is, jelen szerzbdés keretében szilkséges elvégezni. Ezen
épiiletgépészeti és elektromos munkak Villalkozé 4ltal meghatrozott érteke netto 18.880.350,- Ft,
amely dsszeget a miiszaki ellendr piaci arral megegyezonek tekint és elfogadésra javasolt a Megrendeld

részere.

Szerz6do felek a fenti el6zmények tekintetében dontéttek a szerzbédés modositdsanak kérdésében.

3. A SZERZODESMODOSITAS JOGALAPJANAK A VIZSGALATA

3.1. A Felek éllaspontja szerint a szerzdés a Kbt. 141.§ (4) bekezdés c) pontja alapjan médosithato:

A Kbt.141.§ (4) bekezdés c) pontja az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:



A (2) bekezdésben szabdlyozott esetek mellett a szerzédés — a (6) bekezdésben foglalt feltételek
vizsgdlata nélkiil — ij kizbeszerzési eljdrds lefolytatdasa nélkiil modosithato, illetve modosulhat
az alabbiak kézil bdrmely esetben:

c) a kovetkezd feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

ca) a modositast olyan korilmények tették sziikségessé, amelyeket az ajanlatkérd kellé gondossdaggal
eljdrva nem ldthatott eldre;

cb) a modositds nem vdltoztatia meg a szerzédés dltaldnos jellegét;

cc) az ellenérték novekedése nem haladja meg az eredeti szerzédés értékének 50%-dt. Ha egymdst
kovetden tobb olyan modositdsra keriil sor, amelyek a ca) alpont szerinti tibb, egymdssal nem
osszefiiggd korilmény miatt meriiltek fel, ez a korldtozds az egyes modositdsok netto értékére
alkalmazando. Az egymdst kivvetd mddositdsok nem célozhatjik e rendelkezés megkeriilésér.”

A jogszabalyi feltételek teljesiilésének vizsgalata:
ca) pont szerinti kériilmény

A meghatarozott potmunkaigényt olyan feladatok elvégzése indokolta, amelyeket a felijitasi munkak
bontasi részének megkezdésével tartak fel, amelyekrél kelld gondossag tanusitasa mellett, sem a
kozbeszerzési eljaras elokészitésekor, sem annak lefolytatdsakor nem volt tudomdsa a Megrendel6nek.
Az ezen koriilményekbdl eredd egyéb kotelezettségek és feltételek megvaldsitasat a felmeriilés

idépontjatol tudta a Megrendeld tervezni.
cb) pont szerinti kériilmény

A mddositds nem valtoztatja meg a szerzédés dltalanos jellegét. A Vallalkozo feladata a szerzodésben
meghatdrozottaktol nem tér el; azonban, egyrészt el kell végeznie szerzOdéses kotelezettségét a
kozbeszerzeési dokumentacio elbirdsai és a Megrendeld igénye szerint, amelyhez tibbletfeladatokat
kell elvégeznie, amelyek a projektben — miiszaki ellendr altal igazolt mértékil - tobbletkdltséget
generalnak.

Masrészt bizonyos feladatok elvégzését a Villalkozo felel6sségi korén kiviil esd koriilmények miatt a
szerzGdés teljesitési hataridejében (2021. december 06.) elvégezni nem tud.

A konyhaban felmeriilé munkélatok elvégzésére mindenképpen sor keriilt volna, igy ezen munkak sem
véltoztatjdk meg a szerzddés éltaldnos jellegét.

cc) pont szerinti koriilmeny

A lehetetleniilt feladatok tovabba a pétmunkékkal (kiiltéri burkolat alatti aljzat bontdssal, a kiiltén
elosztok cseréjével, a zuhanyzok burkolatbontisanal szilkségessé valt szdrazépitési és szigetelési
munka elvégzésével, gizfogado feliilvizsgilatdval és javitisdval, a ndvénylada szigetelésével, a
szigetelt valya kialakitasdval, a fém nyilaszarok/fliggbnyfal iivegpanelek cseréjével) kapcsolatos
kéltsége egymassal szemben elszdmolhatd tételek, azokbdl a Megrendelének fizetési kotelezettsége
nem keletkezik.

A moédositds a szerzOdés ellenértékét — a konyhai munkak elvégzésének dijaval - nettd 18.880.350,- Ft
tobbletkdltséggel noveli, amely az eredeti szerzddéses dsszeg 2,8 %-a.

Igy a mindosszesen médosuls véllalkozasi dij 680.952.000,- Ft-rol, 699.832.350,- Ft-ra modosul.



4. A SZERZODES MODOSULO RESZEI
4.1. A szerzédés 3.1 pontjdnak els6 két bekezdése az aldbbiak szerint mddosul

»A felek jelen Szerzddés szerinti kiviteli munkék és valamennyi vallalkozdi kételem teljesitésének
ellenértékét fix ataldnydras véllalkozoi dijban hatirozzak meg.

A Szerzbdéses Ar (mint vallalkozéi dij) netté 699.832.350,- Ft, azaz netté Hatszazkilencvenkilenc-
millio-nyoleszazharminckétezer-haromszazotven forint, mely a kozbeszerzési dokumentumokban
foglalt teljes miiszaki tartalom megvaldsitdsanak az ellenértéke.”

5. EGYER RENDELKEZESEK

1. A Felek megallapodnak abban, hogy a kiegészité munkalatok miiszaki tartalmara vonatkozdan a
Villalkozo altal készitett és a beruhdzds miszaki ellendre éltal feliilvizsgalt koltségvetés, az abban
foglalt miiszaki tartalom a szerzddés elvilaszthatatlan részét képezik.

2. A szerzbdésnek a jelen szerzOdést madosité megallapoddssal nem érintett részei véltozatlan
tartalommal érvényben maradnak.

3. Jelen szerz6dést mddositd megdllapodds 5 azonos, a Felek altal cégszeriien aldirt eredeti
példanyban késziilt magyar nyelven, melybdl 2 példany a Vallalkozdé, 3 példany a Megrendel&é.

4. Az alapszerzédés jelen moédositdsdt Megrendeld Képviselo-testiiletének Kozbeszerzési
Bizottsdgaa........... /2021, (......... ) hatdrozatéval hagyta jova.

5 Felek kijelentik, hogy a Jelen szerz6dést modosito szerzodést elolvastak, kbzosen értelmezték és
azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag irtak ala.

Esztergom, 2021. év .....oooviiiiiiininnnn
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